Gemeinde Detern Textliche Festsetzungen Préambel
1. Sonstiges Sondergebiet ,,Verbrauchermarkt“ geman § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der

Das Sonstige Sondergebiet ,Verbrauchermarkt® dient der Unterbringung eines grof¥flachigen ) ) . . , .
Verbrauchermarktes. Gemeinde Detern die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Fiskel Diek®, bestehend aus der Planzeichnung und

den textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Bebauungsplan Nr. 10
"Fiskel Diek"

Es sind fur den Lebensmittel-Verbrauchermarkt insgesamt 1.270 m? Netto-Verkaufsflache (VKF) zulassig, mit
folgender Aufteilung:

. Detern, den
e 1.200 m? Netto-Verkaufsflache (VKF) Lebensmittelmarkt und
4 . An de ru n g . 70 m? Netto-Verkaufsflache (VKF) Backshop mit zusatzlich 30 bis 130 m?
o . . Gastronomie-/Funktionsflachen innen/aulen
mit ortlichen Bauvorschriften Es sind folgende nahversorgungsrelevante Sortimente zuléssig:
¢ Genuss- und Lebensmittel, (Blirgermeister) (Siegel)

-Vorentwurf-

M. 1:1.000

Getranke

Drogerieartikel (einschl. Gesundheits- und Korperpflegemittel sowie Putz- und Reinigungsmittel)
Kosmetika

Blumen, Schnittblumen.
Weitere Non-Food-Artikel diirfen auf héchstens 10 % der zulédssigen Verkaufsflache angeboten werden. Verfahrensvermerke
Bezugspunkte zur Ermittlung der Gebaudehéhen gemaf § 18 BauNVO
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1. Aufstellungsbeschluss

us e 138
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Verbrauchermarkt .
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2.1 Es gelten fur bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):
Der obere Bezugspunkt ist die obere Gebaudekante (Gebaudehdhe GH) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Detern hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der 4.
gsp ’ Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Fiskel Diek" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1
0 - ‘ W 131 Der untere Bezugspunkt wird jeweils gemessen von Fassadenmi.t_te zwischen der anliegenden BauGB am ortstiblich bekanntgemacht.
H=3,00m ErschlieBungsstrale und der Gebaudehdhe (GH). Geringfligige Uberschreitungen durch untergeordnete
@ N 8 Gebaudeteile sind zulassig. Detern, den
7 2.2 Die Hohen dirfen nur durch untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen) Uberschritten werden.
S
ey ~ 3. Griinflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
X 3.1 Die gekennzeichneten Griinflachen sind vollflachig mit Laubgehdlzen, je Ifd. 15 m mit einem Laubbaum, zu (Blirgermeister)
126 5o bepflanzen. Sie sind langs der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit Laubgehodlz-Hecken, mit einer H6he von

mindestens 1,0 m Hoéhe, einzugriinen. Es sind hochstdmmige Laubbdume mit einem Stammdurchmesser von

' @ ::m Flur 19 mindestens 12 - 14 cm anzupflanzen. 2. Plangrundlage
) ' N W 3.2 Je 20 Stellplatze ist ein hochstdmmiger Laubbaum mit einem Stammdurchmesser von mindestens 12 - 14 cm zu Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
120 ; =3,00 pflanzen. MaRstab: 1:1000
’ St / 3.3 Die Geholze upd Bégmg sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige.Béume sind durch Neuanpflanzungen zu Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
or 1o ~” ‘ ersetzen. Es sind heimische, standortgerechte Arten der Pflanzliste zu verwenden: Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Flur o Pflanzarten: “
7 Laubbadume: Feldahorn, Kornelkirsche, Mehlbeere, Rotdorn, Weildorn, Wildapfel, Eberesche 2024 LGLN
126 Qualitaten:  Hochstdmme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm e
~ ) " 4.  Anrechnung der Grundflichenzahl gemé&R § 19 BauNVO Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
s Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die privaten Griinflachen auf das Baugrundstiick mit anzurechnen. Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der

5. Larmschutzeinrichtung gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

s Es sind entlang der gekennzeichneten Flachen Larmschutzeinrichtungen (Wande, Tor, Carports, Nebengebaude, Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
& mit einer wirksamen Schirmkante von mindestens 3,0 m gemaR Schallgutachten zu errichten. Unterer
“ s Bezugspunkt ist die Oberkante der Stellplatzanlage. Westerstede, den

. ' Katasteramt Westerstede
253
14 s
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50 5 3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
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Oldenburg, den _31.01.2025 planung

4. Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Detern hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10 und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o
. = - ) . i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am ortslblich H
Planzeichenerklarung Ortliche Bauvorschriften gema § 84 NBauO bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung ist vom bis U berSIChtspIan 5 000
geman § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht worden. >\7 Tl
l. Festsetzungen 1+ Dacheindeck g ive Enerai : @;’.a@gé@
. acheindeckung und regenerative Energien Detern, den . wq.‘&@
1. Art der baulichen Nutzung 7. Sonstige Planzeichen F_ur die Dacheindeckung der geneigten Dacher sind nur Tow- qnd Betonﬁachgteme zulassig, FIachdachbgrelche .J @Q’ .@Q
sind davon ausgenommen. Es gelten als Grundlage fur zulassige Farbténe die RAL-Farbwerte: orange bis &S m@ :”3,. rundack
orangebraun 2001-2010 (ohne 2005 und 2007), rot bis rotbraun 3000-3011, grau bis anthrazit 7011-7031 und %‘%"@@ 5 A rncacier
. . L braun 8002-8028. Fiir Wintergarten sind als Eindeckung lichtdurchlassige Materialien zulassig. Blirgermeister > ‘l) S -y
SO Sonstiges Sondergebiet: r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 9 9 9 9 (Bilrg ) PRY I
Verbrauchermarkt Bebauungsplanes Gemal § 84 NBauO sind Ausnahmen von der Vorschrift zulassig, wenn die Dachflachen zur Energiegewinnung “
L [ ] J eingesetzt werden (z. B. Sonnenkollektoren). . .
5. Vereinfachte Anderung
L— {iberbaub Grundstiicksflach Fur Garagen und Carports gemaf § 12 Abs. 1 BauNVO sowie fiir Nebengebaude gemaR § 14 BauGB sind davon ) ) ) )
Z/ uberbaubare Grundstucksflachen r — -I ) ) ausgenommen. Ebenfalls sind bei Wintergarten, Eingangsiiberdachungen und kleineren untergeordneten Der I?at der Gemelqde Detern hat in seiner Sitzungam _~~ dem Entwurf des Bebauungsplanes und der iy Bullenia
nicht tberbaubare Grundstucksflachen St Umgre_!wzung von Flachen fir Ne_;benanlagen, Bauteilen, wie z. B. Erkern, andere Materialien zulassig. Begriindung zugestimmt. :
L J Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom Gelegenheit zur g
— 2. AuBenmauerwerk Stellungnahme bis gegeben. ;‘
Zweckbestimmung: Fir das AuRenmauerwerk sind Vormauerziegel in folgenden Farbténen zu verwenden. Es gelten als Grundlage
2. MaRB der baulichen Nutzung flr zulassige Farbtone die RAL-Farbwerte: orange bis orangebraun 2001-2010 (ohne 2005 und 2007), rot bis Detern, den
St Stellplétze rotbraun 3000-3011.
0,95 Grundflachenzahl als Hochstmalf}
. (Burgermeister)
I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal} Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
GH: 8,0 m Gebaudehdhe als Héchstmald Umwelteinwirkungen im Sinne des 6. Satzungsbeschluss
Bundes-Immissionsschutzgesetzes -Larmschutzwand Hinweise Der Rat der Gemeinde Detern hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.
1. Baunutzungsverordnung
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. Detern, den

3786) ,die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden is
2. Bodenfunde

o offene Bauweise Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: (Blrgermeister)
Tongefaflscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und

Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des 7. Inkrafttreten

Landkreises sowie oder der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstralle 11, 26603 Aurich unverziiglich gemeldet ) . o o ' - A ‘l
4. Verkehrsflichen werden. Der Satzungsbe§chluss_|st gemal § 10 BauGB am - ortsliblich bekanntgemacht worden. Der . N N _ d\,% =
L . . . . Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden. - Bl H’
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind . . . . ofgartd ‘3}"/
~———— y Ein- und Ausfahrt nach § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige inter den Mhlen /- _ “},‘T’ e~

Detern, den
unverandert zu lassen, bzw. ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher

die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

L
vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 3.  Altlasten
Es sind keine Altlasten im Plangebiet bekannt. (Burgermesister)
Sollten sich bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen ergeben, so ist unverziiglich
5. Griinflachen die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen : H
: 8. Verletzung von Vorschriften G m d
4. Artenschutz . — . . e e I n e Dete rn
- Griinfldch 5 5 SehG Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
private Grinflachen Wildlebende Tiere sind allgemein geschitzt. Handlungen, die gegen Verbote der §§ 39 und § 44 BNatSch Zustandekommen der 4. Anderung des Bebauunasplanes Nr. 10 nicht geltend gemacht worden. b 0
verstoRen, sind ausnahmepflichtig. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen g 9sp g g Be a u u n gs p I a n N r- 1
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert. Entsprechende Detern. den 1T ol . "
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir Ausnahmen sind beim Landkreis Ammerland zu beantragen. F IS kel Dle k
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Zum Schutz von Lebensstatten sind Gehdlzbeseitigungen gem. § 39 BNatSchG nur vom 1. Oktober bis zum .
Natur und Landschaft 28./29. Februar eines jeden Jahres durchzufiihren. d
eeess 5. Gemengelage (Burgermeister) 4- An e ru n g
2 pe Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Das Plangebiet und die Nachbarschaft liegen in einer Gemengelage gemal Kap. 7.4 der TA Larm, der Stand der
goooooog Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Technik ist einzuhalten. Im Baugenehmigungsverfahren sind SchallschutzmaBnahmen im Detail festzulegen. 9. Beglaubigungsvermerk mlt OrtIIChen BauvorSCh rlften

6. DIN-Normen

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften kénnen bei der Samtgemeinde Jimme, Bauamt
Rathausring 8-12, 26849 Filsum eingesehen werden. Detern, den

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Uberschrift (iberein.

- Vorentwurf -

7. Uberdeckung von Bebauungsplinen

Die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 ,Zum Fistel Diek* (iberlagert einen Teilbereich des Bebauungsplan
Nr. 10 ,Fiskel Diek".

Mit Bekanntmachung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 tritt der iiberlagerte Teilbereich des
Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 10 aufer Kraft. M 1 . 1 000

(Burgermeister)
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