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26.09.2023

Versorgungsdefizits einen Standort fir einen Lebensmitteleinzel-
handler planungsrechtlich zu sichern. Das Plangebiet liegt std-
lich der Leeraner StralRe (L 821), 6stlich der Deterner StraRe (K
74), westlich des Buxbarger Weges und nérdlich dos Wallhe-
ckengebietes Filsum-Sid und dem Gewerbegebiet am Leis-
brooksweg.

Gemal § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch hat die Gemeinde bei der Auf-
stellung der Bauleitplane die ¢ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Zu den
0. a. Bauleitplanungen nehme ich daher - ohne dem von lhnen
vorzunehmenden Abwéagungsprozess vorzugreifen fur die ein-
zelnen von mir zu vertretenden Fachbereiche in dieser zusam-
mengefassten Stellungnahme wie folgt Stellung:

Aus naturschutzfachlicher Sicht gebe ich zu den mir vorgelegten
Unterlagen folgende Hinweise:

1. Auf Seite 19 im Vorentwurf der Begriindung wird angege-
ben, dass im weiteren Verfahren zu prifen ist, ob die sudlich
angrenzende Wallhecke in Génze erhalten werden kann, da
hier gemaR Vorhabenplanung eine LKW-Schleppkurve im
Kronentraufbereich der Baume vorgesehen ist. Wallhecken
sind mit Baumen und Strduchern bewachsene Walle, die ge-
manR § 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbin-
dung mit § 22 Niedersachsisches Naturschutzgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NNatSchG) geschuitzt sind und
nicht beseitigt werden durfen. Jede Handlung, die das
Wachstum der Baume und Straucher beeintrachtigt, ist ver-
boten.
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62. Anderung des Flachennutzungsplanes
Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 4 (1) BauGB und zur friithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
Nr Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange ung Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Landkreis Leer Die Gemeinde Filsum beabsichtigt, aufgrund eines bestehenden | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Wallhecke bleibt erhalten. Die Begriindung wird angepasst.
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62. Anderung des Flachennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis

Auf Seite 21 wurde richtig festgestellt, dass gemaR Zielkon-
zept des Landschaftsrahmenplans Landkreis Leer (Neuauf-
stellung 2021), das Plangebiet in einem Bereich zur Siche-
rung von Wallheckengebieten liegt. Daher sollte auf einer
Uberplanung der Wallhecke Nr. 8962 (Wallheckenkataster
Landkreis Leer) verzichtet werden. Ist eine Uberplanung un-
umganglich, hat eine Biotopkartierung der zu beseitigenden
bzw. zu beeintrachtigenden Wallheckenstrukturen zu erfol-
gen. Bei einem Vorkommen &lterer Uberhélter (Stiel-Eiche
ab 100 Jahre) ist eine Kompensation im Verhaltnis 1:3 ein-
zuplanen.

2. Am nérdlichen und westlichen Rand des Plangebietes soll
eine Private Grinflache eingerichtet werden, wo die Einsaat
einer artenreichen Saatgutmischung geplant ist. Dabei ist
darauf zu achten, dass kein gebietsfremdes Saatgut, son-
dern Regio-Saatgut Verwendung findet.

Die auf Seite 47 aufgefiihrten grof3kronigen Laubbaumarten
Spitzahorn (Acer platanoides), Walnuss (Juglans regia) und
Winterlinde (Tilia cordata) werden vom Landkreis Leer nicht
als einheimisch anerkannt. Die Winterlinde wird lediglich als
StralRenbaum gepflanzt, nicht als standortgerechtes Geholz.

3. Auf Seite 36 wird aufgefiihrt, dass davon auszugehen ist,
dass Altbdume, die aullerhalb des Plangebietes gelegen
sind, zumindest anteilig zu roden sind. Damit ist zumindest
eine Ansprache der Altbdume auf Fledermé&use und Héhlen-
bruter (Avifauna) dringend erforderlich, um den Vorgaben
aus dem § 44 BNatSchG, Schutz von besonders und streng
geschutzten Tierarten, nachzukommen.

4. Erforderliche interne und externe Kompensationsmaf3nah-
men sollten im weiteren Verfahren im Vorfeld mit meinem
Amt fur Planung und Naturschutz abgestimmt werden.

Ansonsten bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht gegen die
62. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung
des Bebauungsplanes Ni 22 keine Bedenken und Hinweise.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Wallhecke liegt auRerhalb des Plangebietes und wird nicht Gberplant.

Der Hinweis betrifft die verbindliche Bauleitplanung und wird daher entsprechend im
Bebauungsplan Nr. 22 beriicksichtigt. Die textliche Festsetzung wird dort angepasst.

Der Hinweis betrifft die verbindliche Bauleitplanung und wird daher entsprechend im
Bebauungsplan Nr. 22 berlcksichtigt. Die Pflanzliste wird entsprechend angepasst.

Die Baume befinden sich am Buxbarger Weg randlich zum Grundstiick des Vorha-
bens und wurden zwischenzeitlich gefallt.

Die Anregung wurde beriicksichtigt. Die Baume wurden vor der Fallung auf Fleder-
mause und Hohlenbriter untersucht.

Die Kompensation wird mit dem Landkreis abgestimmt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




‘_/ —

Y

(NWP/

Gemeinde Filsum Uber die Samtgemeinde Jimme 3

62. Anderung des Flachennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis

Aus Sicht der Raumordnung nehme ich wie folgt Stellung:

Bei der geplanten Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes mit ei-
ner Verkaufsflache von ca. 1.150 m2 handelt es sich um ein gro3-
flachiges Einzelhandelsvorhaben, welches grundsatzlich nach
den Vorgaben des Landes Raumordnungsprogramms (in der
Fassung von 2017, zuletzt gedndert in 2022) zu bewerten ist. Die
diesbezlgliche Vertraglichkeit wurde von mir in der raumordne-
rischen Beurteilung vom 2. September 2022 dargelegt. Die we-
sentlichen Ergebnisse dieser Beurteilung sind in die Begriindung
zur Bauleitplanung tibernommen worden. Es wird empfohlen, im
weiteren Verfahren die raumordnerische Beurteilung in Ganze
mit auszulegen. In jedem Fall gilt dieses jedoch aus Griinden der
Transparenz und Nachvollziehbarkeit fir das Vertraglichkeitsgut-
achten, welches als Anlage auch in der Begriindung genannt
wird, aber zumindest online nicht bereitgestellt worden ist.

Die vorgenommene raumordnerische Begriindung attestiert eine
Vertraglichkeit eines Lebensmittel-Discounters mit einer Ver-
kaufsflache von 1.150 rn?. In der Begriindung wird fiir das Vor-
haben einleitend eine Verkaufsflache von 1.250 m? genannt.
Dies ist zu korrigieren.

Textlich festgesetzt wird im Einklang mit der raumordnerischen
Beurteilung eine maximale Gesamtverkaufsflache von 1.150 m?,
so dass die Planung dem raumordnerisch im Vorfeld gepriften
Vorhaben entspricht. Laut den Festsetzungen entfallen 1.050 m?
auf den Lebensmittelmarkt und 80 m? auf den Backer. Unklar ist,
warum hier eine Differenz von 20 m? Verkaufsflache verbleibt.

Die raumordnerische Vertraglichkeit wurde konkret fiir einen Le-
bensmittel Discounter (Netto) geprift, die Planung verfolgt auch
weiterhin die Ansiedlung eines Discounters. Die Zweckbestim-
mung Lebensmitteleinzelhandel wird diesem nicht gerecht, da
auf diese Weise ggf. auch ein Vollsortimenter planungsrechtlich
ermoglicht wird, fur den jedoch in der Vertraglichkeitsanalyse an-
dere Prifkriterien (z.B. Flachenproduktivitit) hatten hinzugezo-
gen werden miissen.

Die Anregung wird bertcksichtigt, die raumordnerische Beurteilung wird mit der Ent-
wurfsfassung ausgelegt.

Der Hinweis betrifft die verbindliche Bauleitplanung und wird daher entsprechend im
Bebauungsplan Nr. 22 bericksichtigt.

Der Hinweis betrifft die verbindliche Bauleitplanung und wird daher entsprechend im
Bebauungsplan Nr. 22 beriicksichtigt.

Der Hinweis betrifft die verbindliche Bauleitplanung und wird daher entsprechend im
Bebauungsplan Nr. 22 beriicksichtigt. Dort wird als Zweckbestimmung ,Lebensmit-
teldiscounter” festgesetzt.
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62. Anderung des Flachennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis

In diesem Kontext wird auch angeregt, in den textlichen Festle-
gungen die zulassigen Sortimente aufzulisten sowie den maxi-
malen Anteil der Randsortimente zu beregeln. So kann sicherge-
stellt werden, dass kiinftige baurechtliche Genehmigungen auch
vollstéandig im Sinne der erfolgten raumordnerischen Prifung er-
folgen.

Die Abwagung der weiteren raumordnerischen Belange erfolgt
insgesamt grundsétzlich sachgerecht. Es wird jedoch redaktio-
nell auf folgende Punkte hingewiesen:

Das raumordnerische Fachgutachten zur Neuansiedlung eines
Lebensmittelmarktes wurde von MR Consultants erstellt, im An-
lagenverzeichnis heifdt es falschlicherweise MR Consalts.

Das Landes-Raumordnungsprogramm liegt in der Fassung vom
26. September 2017 (Nds. GVBI. S. 378) vor und wurde durch
Artikel 2 der Verordnung vom 07.09.2022 (Nds. GVBI. S. 521)
zuletzt geéndert. Entsprechende Verweise sind folglich anzupas-
sen.

Bei dem Absatz zur Prifung des Kongruenzgebotes (grundzent-
ral) ist einleitend ein Satzteil doppelt aufgenommen worden. Das
Abstimmungsgebot ist im LROP unter Kapitel 2.3 Ziffer 0/ Satz 1
(und nicht Satz 2) geregelt.

Die Institution der Strukturkonferenz Ost Friesland besteht nicht
mehr. Das Moderationsverfahren wurde nach MaRRgabe der sei-
nerzeit im Kontext der Strukturkonferenz entwickelten Einzelhan-
delskooperation Ost-Friesland durchgefihrt.

Die Abbildungen 2 (Begriindung FNP) bzw. 6 (Begriindung Be-
bauungsplan) sind bezuglich der Darstellung der weiteren Pla-
nungsabsichten zur Erweiterung des Gewerbegebietes missver-
sténdlich. Im Flie3text werden Flachen studwestlich des geplan-
ten Lebensmittelmarktes genannt, in den Abbildungen jedoch
Flachen sidostlich liegend farblich hervorgehoben.

Der Rechtsbegriff des Auf3enbereichs ist dem Planungsrecht
entnommen, es muss somit ,planerischer" anstatt ,raumplaneri-
scher" AuRR3enbereich heil3en (in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan auf Seite 14 im letzten Absatz).

Die Anregung wird in der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt.

Der Hinweise wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet, die Planunterlagen werden korrigiert.

Der Hinweis wird beachtet, die Planunterlagen werden korrigiert.

Der Hinweis wird beachtet, die Planunterlagen werden korrigiert.

Der Hinweis wird beachtet, die Planunterlagen werden korrigiert.

Der Hinweis wird beachtet, die Planunterlagen werden angepasst.

Der Hinweis wird beachtet, die Planunterlagen werden korrigiert.
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62. Anderung des Flachennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis

Im RROP 2006 ist die Ortslage Filsum als Grundzentrum darge-
stellt und nicht die gesamte Gemeinde (S. 16 Begriindung zum
Bebauungsplan, 2. Absatz). Auch die Darstellung als Standort
mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Ar-
beitsstatten ist standortbezogen und bezieht sich auf das beste-
hende kommunale Gewerbegebiet in Filsum. Dies ist auch im
Umweltbericht (S. 34) zu korrigieren. Im Umweltbericht wird an
dieser Stelle zudem féalschlicherweise von einem Vorranggebiet
Landwirtschaft gesprochen anstatt richtigerweise von einem Vor-
sorgegebhiet.

Das Anschlussgleis fir Industrie und Gewerbe istim RROP 2006
als erforderlich dargestellt. Diese Planung wurde jedoch nicht
weiterverfolgt, so dass kein Gleis vorhanden ist. Der nordlich an-
grenzende Naturraum (Wallheckengebiet) ist im RROP als Vor-
sorgegebiet fir Natur und Landschaft festgesetzt und nicht als
Vorsorgegebiet fur Grinlandbewirtschaftung.

Im Kapitel 4.11 wird die Planung in Hinblick auf die Vorgaben der
Verordnung uber die Raumordnung im Bund fiir einen lander-
Ubergreifenden Hochwasserschutz geprtft. Inhaltlich kann dem
Ergebnis der Prifung gefolgt werden, im ersten Absatz auf Seite
25 fehlt hinter dem Wort ,Tideems" jedoch offensichtlich ein
Verb. Im weiteren Verlauf wird zudem von der Gemeinde Apen
gesprochen anstatt richtigerweise von der Gemeinde Filsum.

Aus wasserbehérdlicher Sicht bestehen grundsétzlich keine Be-
denken gegen das geplante Vorhaben.

1. Eine schadlose Oberflachenentwasserung ist nachzuwei-
sen, fur die weiteren Planungen der Oberflachenentwésse-
rung werden folgende Hinweise gegeben:

a) Die Regenwasserbewirtschaftung ist dezentral auszu-

richten. Mit einer dezentralen Regenwasserbewirt-
schaftung kann dem Klimawandel mit den extremen
Hoch- und Niedrigwéssern begegnet werden.
Die Nutzung von Regenwasser ist zu férdern. Die Ver-
dunstung von Regenwasser sowie die Grundwasser-
neubildungsrate sind zu begtinstigen. Die Schmutzbe-
lastung dos Regenwassers ist gering zu halten, ggf.
sind Behandlungsanlagen erforderlich.

Der Hinweis wird beachtet, die Planunterlagen werden korrigiert.

Der Hinweis wird beachtet, die Planunterlagen werden korrigiert.

Der Hinweis wird beachtet, die Planunterlagen werden korrigiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Entwasserungskonzept wurde im August 2023 von dem Buro Born und Ermel
erstellt und im Mai 2024 aufgrund der geanderten Lage des Vorhabens aktualisiert..
Die Entwasserung erfolgt durch Uberflutungsflachen und unterirdische Rigolen.

Die Entwurfsunterlagen werden um das Entwéasserungskonzept erganzt. Die neben-
stehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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62. Anderung des Flachennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis

b)

c)
d)

e)

Bei der Planung der Entwasserung sollte beachtet wer-
den, dass die Erfahrung gezeigt hat, dass offene Ent-
wasserungsgraben in Siedlungsgebieten vielfach nicht
geraumt, daflr Uberbaut, verbaut, verrohrt, verfillt oder
zugemdillt werden und es zu Problemen bei der Entwés-
serung kommt. Hier sollte die Entwésserung Uber einen
Regenwasserkanal erfolgen.

Die Entwasserung der umliegenden Flachen darf nicht
beeintrachtigt werden.

Vorhandene Abwasser- / Regenwasserleitungen dirfen
nicht Gberbaut werden.

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser, von dem
kein Eintrag von Schadstoffen ausgeht, ist vorrangig zu
versickern. Hierzu ist die Versickerfahigkeit (Durchlas-
sigkeit des Bodens sowie Grundwasserstand) durch ein
Bodengutachten ausreichend zu Uberpriifen und festzu-
stellen. Ist keine Versickerung mdglich, ist das anfal-
lende Oberflachenwasser zuriickzuhalten und auf den
nattrlichen Abfluss gedrosselt der vorhandenen Vorflut
zuzufuhren. Den hydraulischen Berechnungen sind die
KOSTRA-Daten zzgl. des Toleranzbetrages zu Grunde
zulegen. Fir die Berechnung von Regenwasserriick-
halte- und Versickeranlagen ist eine Wiederkehrzeit von
10 Jahren anzusetzen. Die schadlose Ableitung des
Oberflachenwassers ist bis zum Gewasser Il. Ordnung
nachzuweisen.

Die Entwéasserungsrichtung angrenzender vorhandener
Bebauung ist festzustellen und sicherzustellen.

Fur die Niederschlagsbeseitigung wird ein wasserrecht-
liches Verfahren erforderlich. Die entsprechenden An-
tragsunterlagen sind der unteren Wasserbehdrde vor-
zulegen. Es wird angeregt, vor Erstellung des Entwas-
serungskonzeptes eine Abstimmung mit der Wasserbe-
hoérde und der Sielacht vorzunehmen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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62. Anderung des Flachennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis

2. Das Plangebhiet soll an die Schmutzwasserkanalisation an-
geschlossen werden. Die Aufnahmekapazitat der kommu-
nalen Abwasserreinigungsanlage ist zu gewahrleisten.

Aus verkehrsrechtlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Das Vorhaben war bereits Gegenstand einer informellen Vorpri-
fung. Es wurde im Herbst 2022 anlésslich eines Ortstermins mit
Vertretern der Gemeinde, des Vorhabentragers Real Immobilien,
der Polizeiinspektion Leer, des StralRen- und Tiefbauamtes und
der StralRenverkehrsbehdrde eingehend erortert.

Bei dem Termin bestand Einvernehmen dartber, dass die Zu-
fahrt zum Lebensmittelmarkt fur den Kfz- Verkehr und den Zulie-
ferverkehr ausschlieRlich aus sudlicher Richtung tber die Kreis-
straBe K /4 und den Buxbarger Weg erfolgt. Zu diesem Zweck
sollte der Einmiindungsbereich K 74/Buxbarger Weg unter Be-
ricksichtigung der erforderlichen Schleppkurven verkehrsge-
recht ausgebaut/verbreitert werden.

Aufgrund der verkehrlich ungiinstigen Lage aul3erhalb des Ortes
Filsum auf der Stidseite der viel befahrenen Landesstralle L821
entsteht zuséatzlich verstérkter Querungsbedarf fur Ful3ganger
und Radfahrer. Um den Sicherheitsbediirfnissen dieser schwa-
cheren Verkehrsteilnehmer gerecht zu werden, sollte in Abstim-
mung mit dem regionalen Geschéftsbereich Aurich der Nieder-
sachsischen Landesbehorde fur Stralenbau und Verkehr und
dem StraRenverkehrsamt an geeignete! Stelle der LandesstralRe
eine sichere Uberquerungsmaglichkeit fiir diesen Personenkreis
geschaffen werden.

Der Hinweis wird beachtet. Die Gemeinde Filsum wird ausreichend Kapazitaten si-
chern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In Abstimmung mit Vertretern der Stral3enbaulasttrager und der Vorlage mehrerer
Alternativen wird eine Querungsstelle in der L 821 eingerichtet und durch eine Ful3-
gangerlichtsignalanlage gesichert. Zudem wird der Ful3- und Radweg in Richtung
Westen verlangert und direkt auf das Marktgeldnde gefuhrt. Die erforderlichen Fl&a-
chen fur die verkehrlichen MaRnahmen werden durch die Festsetzung von o6ffentli-
chen Verkehrsflachen gesichert.
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62. Anderung des Flachennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis

Auch wegen der Nahe zur Anschlussstelle der B 72 und zur
Linksabbiegespur in die K 74 und der damit verbundenen Ver-
kehrsgefahren wird die ErschlieBung des Plangebietes aus ver-
kehrsrechtlicher Sicht fir bedenklich gehalten. Das nérdlich der
L 821 am Buxbarger Weg geplante Wohngebiet und die stidwest-
lich zur Diskussion stehende Erweiterung des bestehenden Ge-
werbegebietes verandern die Verkehrssituation an diesem Kno-
ten nochmals nachteilig. Aus Grinden der Verkehrssicherheit
wird deshalb aus polizeilicher, straBenbaulicher und verkehrsbe-
hordlicher Sicht die Erschlieung des Verbrauchermarktes durch
den Kfz-Verkehr ausschlie3lich aus sudlicher Richtung tber die
KreisstraBe K 74 und den Buxbarger Weg befiirwortet.

Aus Sicht des StraRen- und Tiefbauamtes wird wie folgt Stellung
genommen:

Das Plangebiet liegt an der KreisstralRe 74 im Abschnitt 10 von
Station 2,525 bis 2,690 aul3erhalb einer straenrechtlichen Orts-
durchfahrt

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Giber die Stral’e ,Buxbarger
Weg", die wiederum an die ,Deterner Stralle" (K 74), aber auch
an die ,Leeraner Stral3e" (L 821) anbindet.

Gegen die 62. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie ge-
gen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Lebensmitte-
leinzelhandel" bestehen aus Sicht des Straen- und Tiefbauam-
tes unter Beachtung folgender Hinweise grundsétzlich keine Be-
denken:

e Der Einmindungsbereich des ,Buxbarger Weges" muss fir
die verkehrliche ErschlieRung des Lebensmittelmarktes den
verkehrlichen Bedurfnissen des Anliefer- und Kundenver-
kehrs unter Beriicksichtigung der erforderlichen Schleppkur-
ven baulich angepasst werden. Die bauliche Anpassung hat
in enger Abstimmung mit dem Strafl3en- und Tiefbauamt des
Landkreises leer zu erfolgen. Hierflr ist eine Vereinbarung
gemal dem NStrG abzuschlieRen.

e Erforderliche Sichtfelder gem. KAL 2012 (auf3erorts) sind an
den Einmindungsbereichen L 821/K 74 und K 74/'Buxbar-
ger Weg" einzuhalten und dauerhaft zu garantieren.

Im weiteren Planungsverlauf wurde die Grundstiicksaufteilung dahingehend gean-
dert, dass der Markt im Nordosten angeordnet wird, die Andienung von der L 821
erfolgt und die Zufahrt zur ErschlieBung der Stellplatzflachen im Stiden von der K 74
erfolgt. Hierdurch werden die Stellplatzverkehre auf eine Zu- und Abfahrt konzentriert
und der Andienungsverkehr separiert. Die gedndert ErschlieBung wurden mit den
zustandigen StralRenbaulasttragern abgestimmt und akzeptiert. Auf der Grundlage
einer Ausbauplanung werden die erforderlichen ¢ffentlichen Verkehrsflachen in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit aufgenommen.

Der Durchgangsverkehr am Buxbarger Weg wird wie bisher durch Straenpoller ver-
mieden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Ausbauplanung wird derzeit durch ein Fachbiro wird erstellt und mit den Fach-
behoérden abgestimmt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 21 wird im Siiden und Nordosten um
die erforderlichen Ausbauflachen erweitert (siehe oben).

Der Hinweis wird beachtet.
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62. Anderung des Flachennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis

Der Einmundungsbereich ,“Buxbarger Weg" zum neuen Le-
bensmittelmarkt muss so angelegt werden, dass ein Min-
destabstand von 15,0 m zum Fahrbahnrand der Kreisstra-
Ben eingehalten wird.

Die Anlegung von weiteren zuséatzlichen Zufahrten zur
KreisstraRe 74 wird ausdriicklich nicht zugestimmt.

Verschmutzungen der KreisstraRe 74, die durch den Ab-
transport des Bodens bei der Herstellung der Anlagen ent-
stehen, sind génzlich auszuschliel3en.

Der StraRBenbaulasttrager der KreisstraRen ist von jeglicher
Forderung, die aus der o. g. Bauleitplanung entstehen kann,
freizustellen. Dies gilt insbesondere fir die Verkehrslarmbe-
lastigung.

Der Standort des Werbepylons im Einmindungsbereich der
L 821/ K74 ist auRBerhalb der Bauverbotszone vorzusehen.
Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu ge-
fahrden, darf von dem Werbepylon keine Blendwirkung aus-
gehen.

Sollten zukinftige Verkehre, verursacht durch den neuen
Lebensmittelmarkt, Umbaumafinahmen wie z. B. eine Links-
abbiegespur oder Ampelanlage an der KreisstralRe 74 erfor-
derlich machen, sind diese seitens der Gemeinde Filsum zu
tragen. Hierlber ist eine Vereinbarung zwischen der Ge-
meinde und dem Landkreis Leer abzuschlieRen.

Mit dieser Planung werden umfangreiche Flachen versie-
gelt. In den nun vorgelegten Planunterlagen werden jedoch
noch keine konkreten Aussagen zur geplanten Oberflachen-
entwasserung getroffen. Sollte dieses zusatzlich anfallende
Oberflachenwasser tber das vorhandene Kanal- und Gra-
bennetz abgeleitet werden, ist vor MalRnahmenbeginn hyd-
raulisch zu Uberprufen, ob dieses anfallende Niederschlags-
wasser durch das vorhandene Kanalnetz aufgenommen
werden kann, so dass die StraRenentwasserung der Kreis-
stralRe 74 gewahrleistet ist. Die hydraulische Uberprifung ist
vor Beginn der MalRnahme dem StraRen- und Tiefbauamt
vorzulegen.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft die verbindliche Bauleitplanung und wird daher entsprechend im
Bebauungsplan Nr. 22 beriicksichtigt.

Der Hinweis betrifft die verbindliche Bauleitplanung und wird daher entsprechend im
Bebauungsplan Nr. 22 beriicksichtigt. Werbepylone werden in der Bauverbotszone
ausgeschlossen. Die textlichen Festsetzungen werden ergéanzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Entwasserungskonzept wurde im August 2023/Mai 2024 von dem Buro Born und
Ermel vorgelegt. Die Entwésserung erfolgt durch Uberflutungsflachen und unterirdi-
sche Rigolen. Die Entwurfsunterlagen werden um das Entwésserungskonzept er-
ganzt.
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62. Anderung des Flachennutzungsplanes

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Nr. Stellungnahme

Fortsetzung Landkreis Aus denkmalrechtlicher Sicht nehme ich wie folgt Stellung:

Baudenkmalpflegerische Belange

Innerhalb des Geltungsbereiches des B- Planes befindet sich | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, Die Begriindung wird hierzu erganzt.
kein Baudenkmal.

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht bestehen keine Bedenken
gegen die Bauleitplanung.

Bodendenkmalpflegerische Belange

Bodendenkmalpflegerische Bedenken kdnnen aufgrund einer | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
benachbarten mesolithischen Fundstelle und damit weiteren
moglichen Bodenfunden, nicht ausgeschlossen werden. Das be-
treffende Plangebiet ist vor der ErschlieRung durch Prospektio-
nen und Oberflachenbegehungen zu untersuchen, um den
Denkmalverdacht auszurdumen. Es sind Prospektionen fiir das
Baufeld, die umgebenden Parkplatze und den Zufahrtsbereich
der Anlage vorzusehen. Fur eine Oberflachenbegehung sollte
die Flache gegrubbert oder gepfliigt sein, damit Funde in den lo-
ckerten, oberen Bodenschichten erkannt werden kénnen.

Der Hinweis auf die Meldung von Bodenfunden gem. 8§ 14 des | Der Hinweis betrifft die verbindliche Bauleitplanung und wird daher entsprechend im
Niedersachsischem Denkmalschutzgesetz (NDSchG) wurde | Bebauungsplan Nr. 22 berticksichtigt.

aufgenommen, jedoch mit falschem Verweis in der Planunter-
lage, deshalb die Bitte um Berichtigung:
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62. Anderung des Flachennutzungsplanes

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben

NI Abwagung/Beschlussempfehlung

Stellungnahme

Fortsetzung Landkreis Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhge- | Ein Hinweis zum Umgang mit Bodenfunden ist in der verbindlichen Bauleitplanung
schichtliche, sowie mittelalterliche oder friihneuzeitliche Boden- | bereits auf der Planzeichnung vermerkt.

funde (das kénnen u. a. sein. Tongefalscherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen, u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unte-
ren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Leer, oder dem Ar-
chéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr.
11 in Aurich, Tel.: 04941 / 1799 -32 als verantwortliche Stellen
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten und der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ih-
ren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Ansonsten verweise ich auf die Stellungnahme des archéologi- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Ostfriesische Landschaft hat keine
schen Dienstes der Ostfriesischen Landschaft, der in diesem | Bedenken.
Verfahren als TOB zu beteiligen ist.

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aufstellung des Bebauungsplans keine bedenken.

Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen gegen die vorgelegten | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Planunterlagen keine grundsétzlichen Bedenken.

Die Gemeinde Filsum hat zur Realisierung des im Vorfeld be-
kannten und in der Einleitung zur Begriindung klar benannten,
konkreten Einzelhandelsprojekts das Instrument des Angebots-
bebauungsplans gewahlt, und nicht, was durchaus nahegelegen
hatte, das eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Diese
Entscheidung konnte von der Gemeinde im Rahmen ihrer Pla-
nungshoheit so getroffen werden und ist insoweit nicht zu bean-
standen. Allerdings mussen sich insbesondere alle Festsetzun-
gen an diesem Mal3stab orientieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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62. Anderung des Flachennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis

Hinsichtlich der Festsetzung der Verkaufsflachen weise ich da-
rauf hin, dass gemafl der Rechtsprechung des Bundesverwal-
tungsgerichtes (BVerwG, Urteil vorn 03. April 2008 - 4 CN 3.07)
baugebietshezogene Verkaufsflachenbeschrankungen mangels
Rechtsgrundlage grundsatzlich unzuldssig sind. Insoweit bitte
ich um Uberprifung und ggf. Anderung der Textlichen Festset-
zungen Nr. 1, nach der ,GrofRflachiger Einzelhandel mit einer
Verkaufsflache von maximal 1.150 m?, davon 1.050 m2 Lebens-
mitteleinzelhandel und 80 m? Backshop inkl. Sitzflachen" festge-
setzt wird.

Ich bitte, die Hinweise und Anregungen im weiteren Planverfah-
ren zu berticksichtigen und um Beteiligung im weiteren Verfah-
ren.

Meine Stellungnahme aus immissionsrechtlicher Sicht konnte
nicht fristgerecht in diese Gesamtstellungnahme eingepflegt wer-
den. Ich werde meine Stellungnahme zu dem vorgenannten Be-
lang kurzfristig nachreichen.

Die Festsetzung in der verbindlichen Bauleitplanung wird um Verkaufsflachenzahlen
erganzt.

Die Hinweise und Anregungen werden bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landkreis Leer
Bergmannstrale 37
26789 Leer

26.09.2023

Wie In meiner Stellungnahme vom 26.09.2023 angekundigt, rei-
che ich lhnen zu den o. g. Bauleitplanungen meine Stellung-
nahme aus immissionsschutzrechtlicher Sicht hiermit nach.

Zur 62. FNP-Anderung:

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Beden-
ken gegen die 62. FNP-Anderung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der geénderten Stellung der baulichen Anlagen und der Larmquellen sowie
der geanderten Zu- und Abfahrtssituation wurden das Larmschutzgutachten neu ge-
fasst. Die Untersuchung hat ergeben, dass zur Vermeidung von Larmkonflikten die
Errichtung einer La&rmschutzwand am Buxbarger Weg erforderlich wird. Der betriebs-
bedingte Verkehrs fuhrt zu keinen relevanten Auswirkungen. Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kbnnen damit gewahrt werden.
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62. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 | EWE Netz GmbH Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6f-
géi%%eg?duégg[j%tr' 302 fentlicher Belange Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind in der ErschlieBungsplanung
Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befin- | zu beachten.
18.08.2023 den sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen we-
der beschéadigt, Uberbaut, Uiberpflanzt oder anderweitig geféahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anla-
gen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beein-
trachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind in der ErschlieBungsplanung
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu- | zu beachten.

herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Glei-
ches gilt auch fir die gegebenenfalls notwendige Erschliel3ung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
LWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen
bzw.-korridore fiir Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und
Gasversorgungsleitungen gemaf DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit
ein Weiterhin kann fur die Stromversorgung von Baugebieten o.
A. zusétzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein.
Fur die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m)
mochten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen frihzeitig mit
einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches
Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf
den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von
Warmepumpen o. &.) verzichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der hWL NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben einel anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gungen vorzubringen.
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62. Anderung des Flachennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung EWE Netz

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fiir den Fall
der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NFTZ, denn hierfiir sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Lauf-
zeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu be-
ricksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir
freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Giber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu
kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veral-
teten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern
jederzeit Uber die genaue Art und Lago unserer zu beriicksichti-
genden Anlagen Uber unsere Internetseite: https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig
ausschlieRlich an unser Postfach info@ewe-netz.de und &ndern
zudem die Anschrift der EWE NETZ GmbH in Ihrem System:
Cloppenburger Str. 302 26133 Oldenburg. Sollte ein E-Mail-Ver-
sand nicht mdglich sein, nutzen Sie bitte nur diese postalische
Anschrift!

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner
Katja Mesch unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493155.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der ErschlieBungsplanung be-
achtet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der ErschlieBungsplanung be-
achtet.

Sielacht Stickhausen
Reimersstral3e 19
26789 Leer

21.09.2023

Gegen die 62. Anderung des Flachennutzungsplanes und die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 - Lebensmitteleinzel-
handel in der Gemeinde Filsum - gibt es seitens der Sielacht
Stickhausen keine grundséatzlichen Bedenken.

Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist nachzuwei-
sen. Das Oberflachenentwésserungskonzept ist uns vorzulegen.
Eine Ruckhaltung des Oberflachenwassers scheint erforderlich
Zu sein.

Bei eventuellen KompensationsmafRnahmen sind die satzungs-
gemalen Abstande zu den Gewassern Il. und Ill. Ordnung ein-
zuhalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Entwasserungskonzept wurde im August 2023 von dem Biro Born und Ermel
erstellt und im Mai 2024 aufgrund der geanderten Lage des Vorhabens aktualisiert..
Die Entwasserung erfolgt durch Uberflutungsflachen und unterirdische Rigolen. Die
Entwurfsunterlagen werden hierzu ergéanzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
mailto:info@ewe-netz.de
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62. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 | Ostfriesische Landschaft | Gegen die 62. Anderung des 0.g. Flachennutzungsplanes beste- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Georgswall 1-5
26603 Aurich

22.09.2023

hen aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege keine Beden-
ken.

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten archaologi-
sche Kulturdenkmale (Boden- und Baudenkmale) festgestellt
werden, sind diese unverziglich der unteren Denkmalschutzbe-
horde oder uns zu melden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders. Denk-
malschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517) in der der-
zeitig gultigen Fassung, 88 13 und 14, wonach der Finder und
der Leiter von Erdarbeiten verpflichtet sind, Bodenfunde anzu-
zeigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nds. Landesbehdrde fir
Stral3enbau und Verkehr
Eschener Allee 31
26603 Aurich

20.09.2023

Mit der 62. Flachennutzungsplananderung soll an der Siidseite
der L821 ein Standort fiir einen Lebensmitteleinzelhandel ausge-
wiesen werden. Bereits im Vorfeld der Planung haben wir auf die
ungunstige Entwicklung/Lage hingewiesen. Da es sich in Filsum
um die einzige Einkaufsmdglichkeit handelt und der Ort an der
Nordseite der Landesstral3e liegt, werden Querungen der Lan-
desstral3e verursacht. Meine Dienststelle hat bereits in der Vor-
abstimmung darauf hingewiesen, dass dem Standort von hier nur
zugestimmt wird, wenn auch die verkehrlichen Belange und hier
insbesondere die der querenden Fu3ganger und Radfahrer be-
riicksichtigt werden. Die in der von der Gemeinde Filsum bzw.
vom Investor beauftragte Verkehrsuntersuchung ist in Bezug auf
die Belange der FulRganger und Radfahrer (S. 14, Pkt. 6) nicht
nachvollziehbar. Hier wird ein erheblicher Querungsbedarf ver-
ursacht und im Hinblick auf die allgemeine Zunahme des Anteils
der Radfahrer sind MaRnahmen zur sicheren Querung der L821
und K74 unabdingbar. Ich gehe davon aus, dass diese im weite-
ren Verfahren von der Gemeinde geplant und auch durchgefuhrt
werden.

Die im Bebauungsplan Nr. 22 reduzierte Bauverbotszone (15m
vom Fahrbahnrand der L821) wurde mit meiner Dienststelle ab-
gestimmt. Anpflanzungen kdnnen hier auch auf3erhalb des Lan-
desstralRengrundstiicks aber nur durchgefihrt werden, wenn die
erforderlichen Sichtfelder freigehalten werden und die Graben-
unterhaltung nicht beeintrachtigt wird.

In Abstimmung mit Vertretern der Stralenbaulasttrager und der Vorlage mehrerer
Alternativen wird eine Querungsstelle in der L 821 eingerichtet und durch eine Ful3-
gangerlichtsignalanlage gesichert. Zudem wird der Ful3- und Radweg in Richtung
Westen verlangert und direkt auf das Marktgelande gefihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Ausbauplanung beachtet.
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62. Anderung des Flachennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landesbe-
horde

Ich gehe davon aus, dass der Einzelhandel ausschlie3lich von
der K74 aus verkehrlich erschlossen wird. Der Einmiindungsbe-
reich L821/Buxbarger Weg liegt im Nahbereich der Uberfiihrung
der B72 im Nahbereich einer Kuppe. Hier sind weitere Ein- und
Abbiegevorgénge zu vermeiden, da sich sonst ein Unfallgesche-
hen einstellen kénnte. Der Verkehr zum Einzelhandel kann ver-
kehrsgerecht uber den Knotenpunkt L821/K74 mit der dort vor-
handenen Linksabbiegespur abgewickelt werden und ist daher
auf diesen Knotenpunkt zu konzentrieren.

Die Fachplanung zur Sicherung der Querung fir Ful3ganger und
Radfahrer (siehe Abs. 1) bitte ich mit mir abzustimmen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
einer Kopie der giltigen Bauleitplanung.

Im weiteren Planungsverlauf wurde die Grundstiicksaufteilung dahingehend geéan-
dert, dass der Markt im Nordosten angeordnet wird, die Andienung von der L 821
erfolgt und die Zufahrt zur ErschlieBung der Stellplatzflachen im Stiden von der K 74
erfolgt. Hierdurch werden die Stellplatzverkehre auf eine Zu- und Abfahrt konzentriert
und der Andienungsverkehr separiert. Die gedndert ErschlieBung wurden mit den
zustandigen StralRenbaulasttragern abgestimmt und akzeptiert.

Die Fachplanung wird mit der Landesbehérde abgestimmt (siehe oben).

Nds. Landesbetrieb fiir
Wasserwirtschaft, Kiis-
ten- und Naturschutz
Oldersumer Straf3e 48
26603 Aurich

25.08.2023

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine Bedenken,
da wesentliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt nicht er-
wartet werden, wenn folgende Punkte beachtet werden:

- Aussagen zur Oberflachenentwasserung kdnnen derzeit
noch nicht getroffen werden (Entwésserungskonzept liegt
noch nicht vor). Eine ordnungsgemaéfRe Ableitung des anfal-
lenden Oberflachenwassers ist jedoch zu gewdhrleisten.
Faktoren wie Klimawandel und Starkregenereignisse sind
bei der Konzeption zu beriicksichtigen.

Stellungnahme als TOB:
Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB 1 (lan-
deseigene Gewasser) und GBIII (GLD) sind durch die Planungen
nicht nachteilig betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Entwasserungskonzept wurde im August 2023/Mai 2024 von dem Buro Born und
Ermel vorgelegt. Die Entwésserung erfolgt durch Uberflutungsflachen und unterirdi-
sche Rigolen. Die Entwurfsunterlagen werden hierzu ergénzt.

LGLN, Kampfmittelbe-
seitigungsdienst
DorfstraBe 19

30519 Hannover

07.09.2023

Sie haben das Landesamt fir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen (LGUN), Regionaldirektion Hameln -
Hannover (Dezernat 5 Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als
Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 Baugesetzbuch (BauGB)
beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der
zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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62. Anderung des Flachennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung LGLN,
Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefah-
renerforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam,
dass die Gemeinden als Behérden der Gefahrenabwehr auch fir
die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaRRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische
Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung
von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet wer-
den (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte
Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauord-
nungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niederséchsisches Umweltinformationsgesetz
(NUIG) in Verbindung mit 8 2 t Abs. 3 Niedersachsisches Ver-
waltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behérden kosten-
pflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betrégt der-
zeit beim KBD ca. 16 Wochen ab Antragstellung. Da diese
Zeitspanne zwischen Eiteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgemé&nR nicht verfugbar ist, emp-
fehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchge-
fuhlt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auf-
tragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kén-
nen:

http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmitteibeseiti-
gung/luftbildausweitung/kampfmittelbeseitigungsdienst-nieder-
sachsen-163427.html

Fiur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
Niedersachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte
Kartonunterlage) :

Empfehlung. Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht voll-
sténdig ausgewertet.

Der Vorhabentrager hat eine Luftbildauswertung beantragt. Die Ergebnisse werden
im weiteren Verfahren eingestellt.



http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmitteibeseitigung/luftbildausweitung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmitteibeseitigung/luftbildausweitung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmitteibeseitigung/luftbildausweitung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwé&gung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung LGLN,
Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchge-
fuhrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihilt.
Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel
In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der
Zeit vor der Einfihrung des Kampfmittelinformationssystems
Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da
sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen
natirlich trotzdem von den Kommunen in eigener Zusténdigkeit
berlicksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellung-
nahme, zur Arbeitserleichterung Keine weiteren Schreiben
in dieser Angelegenheit zu.

t‘.LGLN Ergebniskarte TB-2023-00938

Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.
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62. Anderung des Flachennutzungsplanes
Nr Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
8 | Landwirtschaftskammer | Aus landwirtschaftlicher Sicht liegt hier eine heranrtickende | Ein Geruchsgutsachten wurde durch die Landwirtschaftskammer erstellt.

Niedersachsen
HauptstraBe 68
26789 Leer

22.09.2023

Wohnbebauung fir den landwirtschaftlichen Betrieb Hofs,
Buxbarger Weg 3 vor. An dieser landwirtschaftlichen Betriebs-
statte befinden sich baurechtlich genehmigte Tierplatze mit einer
Geriiche emittierenden Tierhaltung.

Eine Beeintrachtigung des Plangebietes durch landwirtschaftli-
che Geruchsimmissionen ist daher nicht ganz auszuschlie3en.
U. E. sollte vorsorglich die Geruchsvorbelastung gutachtlich mit-
untersucht werden.

Des Weiteren grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen unmittel-
bar an das Plangebiet. Es muss die ordnungsgemafie Bewirt-
schaftung und Erreichbarkeit der benachbarten landwirtschaftli-
chen Nutzflachen mit landwirtschaftlichen Maschinen und Gerét-
schaften auch weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir machen darauf aufmerksam, dass durch die Ausweisung von
Kompensationsflachen die weiteren Entwicklungsmoglichkeiten
landwirtschaftlicher Betriebe nicht eingeschrankt werden dirfen.

Die Ausbreitungsrechnung fiihrte zu dem Ergebnis, dass in dem beurteilten Plange-
biet der Schutzanspruch der hier kiinftig beschéaftigten Arbeitnehmerinnen und Ar-
beitnehmer vor erheblichen Belastigungen durch Geruchsimmissionen sicher einge-
halten werden kann. Der zuldssige Richtwert der TA-Luft wird deutlich unterschritten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.

Keine Anregungen und Bedenken zum FNP 62 hatten:

CoNoA~rLDOE

10 TenneT TSO GmbH Lehrte mit Schreiben vom 04.09.2023
11. Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 07.09.2023
12. PLEdoc GmbH Essen mit Schreiben vom 14.09.2023

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen — Katasteramt Leer — mit Schreiben vom 23.08.2023
Amprion GmbH Dortmund mit Schreiben vom 28.08.2023
Industrie- und Handelskammer fiir Ostfriesland und Papenburg mit Schreiben vom 19.09.2023
Leda-Jumme-Verband Leer mit Schreiben vom 29.08.2023

Gastransport Nord GmbH mit Schreiben vom 28.08.2023

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH Hannover mit Schreiben vom 28.08.2023
GASCADE mit Schreiben vom 12.09.2023

ExxonMobil Production Deutschland GmbH mit Schreiben vom 29.08.2023

Wintershall Dea Deutschland GmbH Langwedel mit Schreiben vom 11.09.2023
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NI Private Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Einwender/in

Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Es liegen keine privaten Stellungnahmen vor.




